SDRUZENI IURIDICUM REMEDIUM
luridicum Remedium [luRe) je nevladni neziskova organizace na ochranu lidskych
prav typu ,watchdog". Zaméruje se na pokusy o ploSné omezovani prav obcant

legislativni cestou i na konkrétni pfipady porusovani lidskych prav.

V soucasne dobé luRe poskyfuje pravni pomoc, provadi legislativni aktivity a

organizuje akce informacni a vzdeélavaci povahy v téchfo ffech programech:

1. Pravni pomoc a socialni vylouceni: Cilem programu je poskytovat pravni pomogc:v
na miru pfizpasobenych formach — od poskytovani jednorazovych konzultaci pres
pravni analyzy, sepisovani podani, fvorbu procesni taktiky az po komplexni pravni
zastoupeni. Re$ime tak problémy klientd, ktefi jsou socialné znevyhodnéni az tohoto
davodu by nebyli schopni dosahnout na komercni pravni pomoc.

2. Lidska prava a technologie: Cilem programu je zabranovat nepfimérenym
zasaham stétni i komercni moci; stejné jako apelovat na sirokou verejnost, aby
prestala prijimat klisé o zvysovani bezpecnosti, komfortu ¢i financniho zisku jako
nezpochybnitelny argument. Stavime se prefi nazoru, Ze je nutno sesbirat co
nejvétsi mnozstvi informaci, protoze moderni technologie to umoznuiji a ngktera
informace by se v budoucnu mohla hodit. Pravo ¢lovéka chranit si soukromi a
rozhodovat o tom, jak se s informacemi o ném naklada, povazujeme za zakladni
podminku pro existenci jedince v demokratické spoleénosti.

3. Lidska prava a verejna sprava: Cilem tohofo programu je prosazovat reseni
otazek verejného zajmu ve statni spraveé v ramci koalic napric neziskovym sektorem.
V ramci tohoto projektu jsme tak spolupracovali s NNO jako je Oziveni, Oteviena
spole¢nost, Via luris, Sdruzeni ochrany spotiebiteld, PILA a dalsi.

KONTAKT

Pro elektronickou komunikaci:

E-mail: iure@iure.org luridicum Remedium

Web: najemnipravo.iure.org, pracovnipravo.iure.org U Priihonu 23/1201
www.iure.org, www.slidilove.cz 170 00 Praha 7

Tel: +420 222 515 564, Fax: +420 222 515 564

Osobni navstévy nejsou pfi prvnim kontaktu mozne, v pripade potreby, kterou zhodnoti nas
pravnik na zakladé dodané dokumentace, Vas samoziejmé vyrozumime a setkani domluvime.

Za obsah letéku je vyhradné odpovédné luridicum Remedium, o.s. Informace uvedeneé v letaku
plati od ¢ervna 2011.

Tento letacek vznikl za podpory Ministerstva pro mistni rozvoj v ramci projektu Bezplatna pravni
pomoc a osveta v najemnich vztazich.

® Obsah fohoto letéku je zvefejnén pod Creative Commons Licence: BY — Uvedte autora — mate
povinnost uvést Gdaje o autorovi a tomto dile zpisobem, ktery stanovil autor nebo poskytovatel
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Jste ndjemcem bytu a nevite si rady s novou situaci v oblasti deregulace najmu?

Neméate dostatek informaci a nevite, co pro vas konec platnosti zdkona o statni
regulaci cen najemného pfesné znamena?

Pattite do socialné znevyhodnéné skupiny a ekonomické divody vam nedovoluiji se
acinnym zplsobem branit?

Nabizime vam bezplatnou pravni pomoc v oblasti prava na bydleni.

Potykate-li se s problémy ohrozujicimi vase zakladni lidské pravo na bydleni,
kontaktujte nas na adrese nebo e-mailu, které jsou uvedené na zadni strane letacku

se strutnym popisem problému a kopiemi nebo scany souvisejici dokumentace.

S ohledem na shahu zajistit ochranu jednoho ze zdkladnich lidskych prdv a/svobod
vsem obc&andm s akcentem poskytnuti pravni pomoci socidlné slabym skupindm
realizuje NNO luridicum Remedium, o. s. v obdobi brezen 2011 aZ anor 2012 projekt
zamereny prdveé na pravni pomac v-ablasti prava na bydieni, a to za podpory
Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Najemni pravo je oblasti s obsahlou problematikou. Najemnici tvori v mnohych
pripadech slabsi a znevyhodnénou skupinu obyvatel, kterym jejich financni
prostredky nedovoluiji vyuzit komeréni pravni pomaee. Toto ¢asto vede ke zhorseni
obecného postaveni prav najemcd.

Najemni vztah vznika mezi pronajimatelem (nej¢astéji vliastnikem] a ndjemcem
(osobou uzivajici nebo budoucim uzivatelem bytové jednotky), kdy piedmétem
najemni smlouvy je uzivani bytové jednotky. Za uzivani bytové jednotky se najemce
zavazuje pronajimateli platit ndjemné — tedy financni protihodnotu. Najemni smlouva
musi mit pisemnou formu a ma mit tyto nalezitosti, aby byla platna: idenftifikaci toho,
kdo byt pronajimé (pronajimatel] a osoby, kterd mini byt uzivat (najemce), tj. jména a
prijmeni, datum narozeni, bydlisté; vysi najmu a poplatkd spojenych s uzivanim bytu;

oznaceni bytu.

S JAKYMI PROBLEMY SE NAJEMCI NEJCASTEJI POTYKAJI?

Od pocatku roku 2011 byla pro vétsinu najemnikd ukoncena statni regulace cen
najemného a nyni je jeho zvySovani plné v rukach pronajimateli. Najemnici se
¢asto neorientuji ve svych pravech a povinnostech a pronajimatelé tento stav
vyuzivaji a dochazi tak k problematickému ukoncovani najemnich smluy, kdy ani
jedna ze stran nezné pravni Upravu a nastalé situace ¢asto konci u soudd, které
posléze mohou v mnohych pripadech pouze konstatovat poruseni pravnich predpist

jak ze strany pronajimatele, tak ze strany najemce.

Mezi dalsi prdva najemee patti povinnost pronajimatele predat byt ve stavu
zplsobilém k radnému uzivani a zajisteni plného a nicim neruseného vykonu prdv
spojenych s uzivanim bytu. Vzdy aktualni zGstava i téma opravy v ndjemnim bytg,
kdy plati, ze drobné opravy v byte sauvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené s
béZnou udrzbou hradi ndjemce. Casto diskutovanou otazkou z(stava uplatnéni slevy
Z ndjmu v ptipadech, kdy pronajimatel [pfes upozornéni najemce) neodstrani v byté
nebo domé zavadu, ktera podstatné po delSi dobu zhorsuje jejich uzivani.

KDO SE NA NAS MUZE DBRATIT?

Prdvni pomoc osobdm ohrozenym nestabilnim prostredim v ndjemnich vztazich
zajisfujeme pro prislusniky socialné znevyhodnénych skupin, ktefi nemaji prostredky
na hrazeni komercni pravni pomoci.

Pro sirokou verejnost je pristupnéd nase webova stranka
http://najemnipravo.iure.org/.

Na této strance naleznete podrobnéjsi informace k najemnimu pravu a deregulaci

najemneho, odpoveédi na nejCastéjsi dotazy, vzory podani apod.

CO VSECHNO NASE POMOC ZAHRNUJE?

Pravni pomoc v individualnich pfipadech mlze zahrnovat celou skalu sluzeb:

+ konzultace

« pravni rozbor a navrzeni postupu reseni

+ sepisovani:dokumentt (Zaloby, podnéty na zahajeni fizeni ex offo, vyjadreni
k podani, karespondence s protistranou, procesni navrhy apod.)

» zastupovani pred soudy a organy vefejneé spravy

- zprostiedkovani jiné formy pomoci misto/vedle pravni pomoci (mediace aj.]

« gv. zprostredkovani pravni pemoci jinde

BLIZSi INFORMACE 0O DEREGULACI NAJMU

Ukonceni regulovaného najemného pouze zddraznuje nutnast tvorby vyse
najemneho dohodou obou stran — tedy jak pronajimatele, tak najemce. Pronajimatel
neni opravnen jednostranneé libovolneé zvysovat najemné — mize tak uginit po dohodé
s najemcem. V pripade, ze nedojde k dohodé, mize se najemce obratit na soud,
ktery urci vysi najemného a to zavazné, jak pro pronajimatele, tak pro najemce.



